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CONTRATO DE LOCACION

la SU I ESION DE LUIS CARLOS PABLO GRIFFOULIERE (Expte.
N° 124.866: 5to. Juzgado Civil Comercial y Minas Poder Judicial de Mendoza), firma

en representacion de la sucesion la Sra. GRIFFOULIERE, ANALIA EDITH,

.N.l. N° 25.349.431, en su calidad de Administradora Definitiva de la Sucesion,
por una parte y que en adelante se denominara LA LOCADORA vy
PRODUCTOS COMERCIALES S.A. CUIT N° 33-70314180-9, representada

en este acto por el Sr. PALUMBO, ITALO ANDRES, D.N.I. N° 32.353.685.
@ calidad de Presidente de la S.A., por la otra parte y que en adelante se
{dengminara LA LOCATARIA, han convenido en celebrar el presente contrato de
~.|locagion, de acuerdo a los articulos 1187 concordantes y siguientes del Cadigo Civil
a|y Camercial de la Nacion y a las siguientes clausulas a las que se comprometen libre
aly vofintariamente:

ol 39

£ £ 1EJOBJETO: La locadora da en locacion a la locataria y ésta recibe de plena
1T Teonformidad en dicho caracter un SALON COMERCIAL, ubicado en Carril
|Urquiza N° 1660, Coquimbito, Maipti, Mendoza. Impuesto Inmobiliario:
Padron N° 07-83932-1. Superficie cubierta 140 m2.
F : playén de material en buen estado, rejas sanas en color verde con
terminaciones en punta en la parte superior, puerta de rejas idem anterior con
picdporte sano sin rosetas y cerradura sana con llave (sin bocallaves), portén de
rejas' idem anterior de 2 cuerpos con 2 cerrojos internos sanos, cadena y candado
pohf}lave. cesto metalico de residuos sano, 2 pilotes metalicos sanos, gabinete de
.. |gasscon estructura de material sana, tapa metalica sana con cerrojo sano, a
- |continuacién rampa de material en buen estado, veredin de material en regular
~ |estddo, sector con granza y 1 arbol sano, sector con césped en buen estado con 2
- |palmeras sanas y 1 arbol sano, cartel metdlico tipo pizarra con estructura metalica
de apoyo de 4 patas, medianera de entrada vehicular sin pintar con enlucido grueso
a ,ng altura de 80 centimetros aproximadamente, veredin de baldosas sanas

(fa

altura de 80 centimetros aproximadamente, cartel amurado a lo ancho del frente, en
fgm‘ia de semicirculo con leyenda “Supermercado Griffouliere” y auspicio de Nescafé
aolga 2 tapas metalicas en el piso sanas, lampara estilo colonial con 6 vidrios sanos
¥ porta foco sin foco, conexion aérea de PVC con surtidor completo sano
funcionando sin pérdidas; §AL9L‘£ puerta metalica de 3 cuerpos con 8 cerrojos
internos sanos, 3 vidrios sanos, rejas sanas del lado exterior, picaporte en mal
estado y cerradura completa sana con llave, 4 accesorios metalicos con 2 barrales
metalicos sanos, 2 cortinas de tela en regular estado y cortina de tiras plasticas
sanas, a los costados 4 ventanas metalicas fijas sanas, con 4 vidrios sanos, rejas
sanas y base de piedras sanas, 6 accesorios metélicos sanos, 2 barrales metalicos
sanos y 4 cortinas de tela en regular estado, en-la-parte supérior de la pared se
naranja con rejas del lado exterior sanas, térmica sana y boca de luz sin tapa, 1
toma corrientes sano y 1 lampara de leds para luz de emergencia funcionando
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’observan 8 ventanas metdlicas f[jéé’ sanas, 8 vidrios traslicidos sanos en color

marca CLEQS, piso de baldosas en muy buen estado general (8 con detalles en
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pasillo central), paredes de ladrillo visto y material, paredes de sector Carniceria
revestidas en ceramicos en su totalidad, todas las paredes con zécalos de baldosas
sanos, cielo raso de yeso en buen estado general (algunos con detalles y 7 blogues
son de tergopol), sectores donde se encuentran las lamparas, con placas de madera
atornilladas al cielo raso, 8 lamparas colgantes galponeras de policarbonato sanas,
cada una con tapa de policarbonato sana en la base, porta foco con foco de bajo
consumo de 105 w y florén (todo sano en excelente estado). En sector de caja,
mueble de estructura metalica con 2 estantes metalicos sanos y tapa superior de
madera sana, conexion eléctrica aérea a través de tubo de PVC que conecta a
zapatilla sana de 4 tomas corriente e interruptor, atornillada en mueble, caja de
dinero sana con cerradura sana, 9 compartimientos para colocar el dinero, cubeta
levantabley ficha plug para conectar a Controlador Fiscal, la caja es modelo
T331E2721AF n® 99020945, detector de billetes falsos sano marca SATELITE BY
ROGER F4T5BLE con tubo fluorescente UV 4w sano, e interruptor para encendido
sano; otro mueble de estructura metélica con 2 estantes metalicos sanos y tapa
superior de madera sana, ademds con cajéon metalico sano con herraje en regular
estado, mueble de estructura metdlica con 2 estantes metalicos sanos, 6
separadores metélicos sanos y tapa superior de madera, conexion eléctrica aérea a
través de tubo de PVC que conecta a zapatilla sana de 5 tomas corriente e
interruptor, otra caja de dinero sana idem anterior con cerradura sana, 9
compartimientos para colocar el dinero, cubeta levantabley ficha plug para conectar
a Controlador Fiscal (no hay registro del modelo), calculadora de mesa tickeadora

» |sana, marca OLIVETI LOGOS 802, n° de serie 20301666; teléfono fijo marca NEXO

NP315 sano, exhibidora de golosinas de vidrio, con 1 placa de madera sana en cada
costado y 9 compartimentos (todo sano), exhibidora de golosinas integramente de
vidrio con 3 compartimentos (todo sano), estanteria metalica de 3 estantes, cada uno
con 5 compartimentos tipo rejilla y tapa de madera en la parte superior, todo sano,
arco metalico con 4 ganchos metalicos dobles sanos; 37 canastos plasticos sanos
en color rojo, con auspicio de ANDES, cada uno con 2 manijas metalicas sanas,
colocados en 3 accesorios metdlicos con el auspicio de ANDES, cada uno con 1
estante metalico en la base y guias metalicas sanas en los costados para
contencién; 8 carros metalicos sanos con 4 ruedas cada uno sanas, 2 de ellos sin
barra horizontal de agarre, estanteria metalica para especiero con 28 ganchos
dobles y 2 estantes metalicos sanos. PARED SUR: estanteria metalica sana de 5
niveles con accesorios metélicos para colocar damajuanas, estante de madera sano
con tapa de madera sana, atornillado en la pared donde se encuentra colocado un
teléfono semi-publico de TELEFONICA sano funcionando, con cédigo de barra en la
base N° 11VCO03G01032011000664; extintor de 10 kilogramos ABC de
MATAFUEGOS HORIZONTE (con carga vencida en Setiembre de 2014), 6 cajas
plasticas de telefonia sanas, con conexiones sanas, conexion de gas con llave de
corte completa sana, 3 ventanas moviles en altura, cada una con 3 vidrios
traslicidos sanos (1 trisado), 1 cerrojo interno sano, y tela mosquitera del lado
exterior, sensor de alarma sano, caja de luz plastica sana con tapa plastica sana y 6
térmicas, gondola metélica sana de 7 tramos unidos que conforman 4 niveles de
estantes, con 7 plafones y 6 tubos flucrescentes sanos, cubierta metalica en la parte
superior y en el frente, y tapas de maderas en los laterales (todo sano), 2 llaves
térmicas sanas en la parte superior, llaves de luz y tomas corriente con las tapas
sanas. Se observan stand de Frutas y Verduras, Panaderia y Fiambreria, todos bajo
una estructura de madera de 4 columnas de madera sanas, 18 parantes de madera
sanos y 2 parantes de madera en forma de V sanos, con 3 plafones sanos, 3 tubos
fluorescentes sanos y 3 balastos de 105 w marca LFG, llaves de luz y tomas
corriente con las tapas sanas y colocados con cables canales sanos; Stand de frutas
y verduras: con mueble de madera de 3 compartimentos sin tapa en la parte superior
v 1 aetanta da madara en la narte inferior sana_ al costado 2 mesadas de madera




sanas, mueble exhibidor de frutas con 4 compartimentos sin tapa en la parte
superior, todo en madera y sano, con 20 cajones pléasticos sanos, 4 espejos sanos y
un alero de madera en el frente del stand con cartel de madera tallado con
inscripcién “Frutas y Verduras" y dibujos alusivos, todo en muy buen estado
barnizado, mueble de estructura metalica sano con tapa de madera en parte
superior, 4 tomas corriente sanos y 3 vidrios (1 roto), zapatilla para con 4 tomas;
PARED ESTE: 2 ventanas en la parte superior de la pared, cada una con 1 vidrio
traslicido (1 roto) reja sana, tela mosquitera sana y cerrojo intermo sano, llaves de
luz y tomas corriente con las tapas sanas, caja de luz pléstica con tapa pléstica sana
y 4 térmicas sanas; Stand de Fiambreria: con cartel de madera tallado con
inscripcion “Fiambreria”® en muy buen estado bamizado; heladera exhibidora
apoyado sobre base de madera sana, con los vidrios sanos, estante interior de vidrio
sano, 2 placas plasticas corredizas sanas con comrrederas sanas, 4 estanterias
metalicas tipo rejilla en la base y base de apoyo metélica, 2 tarimas de madera
sanas en el piso; mesa de madera de 4 patas sana; maquina para cortar fiambre con
etiqueta “San Salvador” apoyada sobre una mesa metalica de 4 patas con tapa de
madera en la parte superior; heladera vertical de 2 puertas marca GAFA modelo
VI2P25ARG, con 2 manijas sanas, 2 vidrios sanos, 4 estantes metalicos sanos tipo
rejilla, regulador de temperatura sano, 2 ventiladores sanos, 2 tubos fluorescentes
sanos funcionando en el interior a los costados, ambos con coberturas plasticas (con
detalles en los extremos de ambas), llave para encendido y tapa plastica traslicida
en el frente, con plafén y tubo fluorescente funcionando en el interior; heladera
vertical de 2 puertas marca GLACIAR PREMIUM, sin manijas, con 4 estantes
interiores metalicos tipo rejilla sanos, 1 ventilador sano, 2 tubos fluorescentes sanos
funcionando en el interior a los costados, ambos con coberturas plasticas sanas y 2
llaves para encendido de luz y equipo. una en color verde y otra roja, una mesa
metdlica de 4 palas y tapa superior de madera en regular estado; Stand de
Panificacién; con cartel de madera tallado con inscripcién “Panaderia” en muy buen
estado barnizado; vitrina exhibidora con 3 vidrios sanos, 6 rejillas metalicas sanas
que conforman 2 niveles de estantes, la parte superior de madera sana; exhibidora
con 6 cajones metalicos sanos en el interior, 3 vidrios sanos y puerta de vidrio sana
corrediza, marca AGUILAR; mueble exhibidor contra la pared, de color naranja del
lado exterior y en color blanco del lado interior, con 1 sola puerta corrediza en la
base sana, con corredera sana, estante interior de madera sano con 2 separadores
de madera sanos, 8 espejos sanos y 1 estante de vidrio sano sostenido por 3
mensulas metalicas sanas; extintor ABC de 10 kilogramos de MATAFUEGOS
HORIZONTE (con carga vencida en Setiembre de 2014). CARNICERIA: en el frente
encontramos un cartel de madera tallado con inscripcion “Carniceria” en muy buen
estado bamizado con detalles alusivos, comando de ventilador sano, ventilador de 4
paletas metalicas sanas, funcionando en perfecto estado, sensor de alarma sano y 3
bocas de luz (s6lo 1 con tapa). Adentro se observan pisos de baldosas sanas,
canaleta realizada sobre las baldosas, con desagiie con rejilla metdlica sana,
paredes revestidas en cerdmicos en su totalidad (6 ceramicos rotos y faltan 7)
excepto una pared divisoria a la altura de mostrador (esta pared posee en la base 2
dicroicas sanas y 2 bocas de luz); expendedora de boletos con carcasa de plastico
en color rojo, heladera exhibidora idem Fiambreria sin rejillas metalicas interiores,
sin estante de vidrio, 1 vidrio exterior roto, la base de apoyo es de madera completa
y las placas plasticas corredizas con bordes rotos; balanza de MORETT |
PRECISION 3, modelo V4IPF para 15 kilogramos de_ca NG

excepto vértice inferior izquierdo partido; mueble san&::q bordes metalicos S

d

con estante de madera sano, plata de madera sana de madera de 2 “
centimetros con 3 centimetros| de espesor apro

KRETZ, nimero de serie 376026866, modelo 300001 _con botonera. sana
funcionando en perfecta estadn madiiina rndadara de fiamhea- FIEIT
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ALTAMURA HNOS. S.A., con nimero de serie 9376, funcionando correctamente;
estanteria metalica de color blanco de 4 estantes tipo rejilla sana, estanteria metalica
de 5 estantes tipo rejilla sana en color rojo, estanteria metalica con 4 estantes de
madera sanos y 2 tapas plasticas laterales sanas, mesa de madera de 4 patas sana,
tarima de madera sana, 2 ventanas méviles en la parte superior, cada una con 1
vidrio traslicido sano, cerrojo interno sano, rejas sanas y tela mosquitera del lado
exterior, llaves de luz y tomas corriente con las tapas sanas, caja de luz con tapa
metalica sana y herraje plastico sano con 10 térmicas sanas, caja de luz sin tapa con
1 térmica sana, plafén sano para 2 tubos fluorescentes (1 solo tubo funcionando), 2
lamparas plasticas sanas, cada una con porta foco, foco y florones, ventilador de
techo de 4 paletas metélicas sanas, con comando en la pared (interruptor sano y
regulador de velocidad incompleto), sensor de alarma sano, boca de luz con tapa,
puerta metalica con salida al al exterior del supermercado, sin picaporte (ese sector
doblado) con cerradura sana con llave, y puerta de rejas del lado exterior con manija
y tela mosquitera sana, 6 bandejas plasticas sanas; maquina moledora de carne
completa sana y funcionando, marca MARANI de REPRESENTACIONES AGUILAR,
apoyada en el piso con base metaiica inferior oxidada y con detalles; sierra cortadora
de carne de BIANCHI LEGITIMA, matricula n® 19361 de 220 v, 15 hp, motor n® 4591,
rev. 1425, sana y funcionando con mesada de granito sana y placa metalica en el
centro sana; ganchera con rieles sanos, con 8 ganchos metalicos con carretes
sanos, 15 ganchos metdlicos sanos para reces, 33 ganchos metélicos chicos sanos
y gancho con mango de madera sano; balanza pilon marca DIXIER KRETZ

’ lfuncionando en perfecto estado, con nimero de serie 41010017, modelo 5540R;

camara de frio FRIO LATINA, de 4 m2 y con una alttura de 2,5 metros
aproximadamente, con puerta sana con manija sana, interruptor del lado exterior
sano para encender luz interior, la cual consiste en una base metalica de tulipa, sin
tulipa, con porta foco y foco, estanteria metalica de 3 niveles con 12 tablas de
madera haciendo las veces de estantes, rieles en la parte superior para colocar
ganchos; PARED NORTE: sector de pared revestida en ceramicos en su totalidad
(faltan 6 guarda cantos), puerta metalica de 2 cuerpos, con picaporte en mal estado,
cerradura con llave, con reja del lado exterior de 1 solo cuerpo (falta 1 cuerpo),
exhibidora con estante metalico doblado en la base, 12 ganchos metalicos dobles;
exhibidora con 2 estantes tipo rejilla sanos y publicidad de NESQUIK suelta, 3
ventanas moviles en altura, cada una con 3 vidrios traslicidos sanos, 1 cerrojo
interno sano, y tela mosquitera del lado exterior, gondola metdlica sana de 7 tramos
unidos que conforman 4 niveles de estantes, con 7 plafones y 7 tubos fluorescentes
sanos, llave de luz con tapa en regular estado para el encendido de los mismos
colocado en lateral de la géndola, cubierta metalica en la parte superior y en el
frente, y tapas de madera en los laterales, probador de |dmparas OSRAM
funcionando colocado en tapa lateral de géndola (todo sano); PERFUMERIA:
baranda de madera en muy buen estado atornillada al piso con puerta de madera en
vaivén en muy buen estado, con cerrojo interno sano y bisagras sanas, mueble
esquinero circular de madera con estante interior de madera sano, cajon de madera
sano con herraje sano y cerradura con llave, y en el interior 7 placas divisorias de
madera que conforman 9 compartimentos, 2 vitrinas, cada una con 2 vidrios sanos y
4 estantes interiores de vidrio sanos, vitrina con estructura de 4 vidrios sanos, 2
puertas de vidrio corredizas sanas, con corredera de madera sana, y 3 estantes
interiores de vidrio sanos; 3 estanterias de madera en excelente estado con 31
estantes de vidrio sanos, 3 estantes de madera sanos, estantes de base sanos, 3
plafones con 3 tubos fluorescentes sanos, y llave de luz con tapa sana para su
encendido colocada en placa lateral de 1 de las estanterias, maquina etiquetadora
de mano tipo gatillo, modelo MX5500, sana; caja de luz con tapa atornillada e

imagen de peligro de electrocucién, caja de luz sana con tapa plastica sana y 3
térmiraa raia da iy eana ann tana nlactica eana v 1 tAdrmica v raia da > fan 2




térmicas e interruptor diferencial, boca de luz sin tapa; PASILLO CENTRAL: en el
centro encontraremos 2 estanterias metalicas en buen estado de siete tramos unidas
entre si y con cuatro niveles de estantes para colocacion de mercaderias. A su vez
en los extremos de estas estanterias hay tres estanterias metalicas de cuatro niveles
de estantes y una es de seis niveles, todas se encuentran en buen estado de
conservacion. Luego en una de las columnas hay una estanteria metalica de marca
Andes con 4 niveles de estantes de madera en buen estado, una estanteria metalica
de marca Aquarius Cepita de tres niveles de estantes en buen estado, una
estanteria de cinco niveles de estantes metalicos en buen estado, 1 estante de
marca Royal de 20 compartimientos sanos, otra estanteria de marca Terma de tres
niveles de estantes en perfecto estado, luego en una de las columnas hay colocados
dos ventiladores de pared de dos paletas metalicas marca Imperio funcionado
correctamente, sobre la misma columna hay dos tomas corrientes y una llave
térmica marca Siemens funcionando con sus tapas de proteccion sanas y una caja
de registro sin tapa de proteccion. Por detras del sector frutas y verduras hay una
abertura con puerta placa de madera, picaporte y cerradura completa en buen
estado que da ingreso a una oficina de PRIVADO: al ingresar una ventana fija de
vidrio sano y persiana americana sana, con piso y zécalos de ceramico en buen
estado, una de las paredes presenta humedad, fijado en pared un accesocrio de
madera con 6 ganchos metalicos porta llaveros en buen estado, por debajo hay 2
llaves de luz y 1 toma corrientes con tapa de proteccion sana, en el techo un porta
foco con lampara bajo consumo sana, en otra pared hay 1 estufa tiro balanceado
marca Escabe de 3000 calorias funcionando con llave de corte de gas a un costado
sana, un cartel de madera sano con logo Bienvenidos, un mueble de madera tipo
Platinum con 2 puertas corredizas y herrajes, en buen estado Gral. Y en su interior 2
estanterias de madera sanas, en pared encontraremos un caja de registro eléctrico
sin tapa de proteccion, un central de alarma funcionando correctamente marca
SMB006 ART ELETRONICA, a un costado 3 tomas cormientes con tapas de
proteccién sanas, 1 registro para teléfono, sobre la esquina sur hay dos ventanas
metdlicas corredizas con 2 vidrios cada ventana sanos, cada ventana posee cortina
americana en buen estado, tela mosquitera y rejas en la parte exterior sanas. Puerta
de placa de madera en buen estado con picaporte y cerradura en regular estado que
da ingreso a una COCINA: con piso y zocalos de ceramicos en buen estado, en el
techo un equipo de tubo fluorescente funcionando, un mueble de madera tipo
Platinum sano con 2 puertas corredizas y herrajes sano, en su interior 1 estante de
madera sano, revestimiento de ceramicos sanos en pared, conexién para cocina con
llave de corte correspondiente, alacena de madera de 4 puertas con herrajes sanos,
y en su interior 1 estante de madera en buen estado. En una esquina hay un soporte
metalico donde esta colocado un termo tanque marca ECOTERMO de 70 litros serie
N® 1087 en perfecto estado, 1 venta metélica de 2 hojas corredizas con sus vidrios
sanos, con rejas y tela mosquitera en buen estado, 2 tomas corrientes con tapa de
proteccién sanes, 1 escritorio metalico con mesa de madera en buen estado, con 6
cajones sanos, 1 silla de madera en buen estado, una lampara para escritorio
funcionando, 1 corta hojas marca DASA sano, 1 calculadora marca OLIVETTI
funcionando, 1 basurin en buen estado; Detras de la carniceria hay 1 abertura con
cortinas plasticas que da ingreso a un DEPOSITO: abertura sin puerta con cortina de
tiras plasticas sanas, en la parte superior cartel de Salida de Emergencia. con
escalones y piso de hormigén en-buen-estado, el techo es de chapa de zint con 2
porta focos y focos sanos, una bacha de hormigén en regular estado con 2
surtidores metalicos sanos, estante de madera en pared con porta foco y foco sano,
2 llaves de luz y 8 toma corrientes con tapa de proteccién sanas 1 llave 1é¢mba con
tapa de proteccion sana 2 ventanillas metélicas con vidrios sanos. En el mismo se
encuentran otras estanterias, 1 estanferia = marca PEPSI metalica de 4
compartimientos sanos. 1 estanteria- de marca FARGO da & actantee tanne 1
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‘astanteria de marca Lia de 4 estantes de madera sanos, 1 estanteria de marca
Maggi de 5 compartimientos sanos, una estanteria metalica de marca Aquarius
Cepita de tres niveles de estantes en buen estado, 1 estanteria marca PEPSI
metdlica de 3 compartimientos sanos,1 estanteria marca LAYS con 6
compartimientos sanos, 1 estanteria de 5 compartimientos metalicos sanos, 1
estanteria de 3 compartimientos metalicos sanos, 3 estanterias metalicas en regular
estado con 4 compartimientos, 1 estanteria de madera en mal estado, estante de
marca Oreo de 12 compartimentos plasticos BANO: puerta corrediza nueva
funcionando, piso de hormigdn en buen estado, inodoro con mochila de loza y botén
pulsador plastico sano funcionado, lavatorio con pie sano de loza y surtidor
mezclador cromado sanos y funcionando, 1 llave corte de agua sana, 1 llave de luz,
3 toma corrientes con tapa de proteccién sana, un porta foco con lampara sana,
registro cloacal sin rejilla. Un porton metalico corredizo en buen estado con candado
que da al PATIO: con piso de granza, un parral sano, una bascula marca Bianchetti
funcionado, 1 churrasquera de hormigdn en buen estado, 2 estanterias metalicas en
regular estado para colocar dama juanas, pilastra metalica con lampara sana, en
pared un porta foco con foco sano, un surtidor metalico sano, en el techo hay un
tanque de agua para reserva sano, para poder ingresar desde la calle al patio por un
portén metélico color verde de 2 hojas con pasador y candado en muy buen estado.-
El inmueble cuenta con sistema de alarma compuesto por 4 sirenas, 6 sensores y
central, todo funcionando y sano.
NOTA: En prueba del estado del inmueble y accesorios detallados en la presente
clausula, previo a la firma del presente convenio, en presencia de la LOCADORA,
LOCATARIA Y FIADORES SOLIDARIOS, se han obtenido fotografias del inmueble
alquilado. Las mismas se encuentran registradas en un soporte magnético (DVD) en
dos copias, una para LOCADORA, y otra para LOCATARIA, que integra el
presente convenio en calidad de ANEXO, El inmueble debera restituirse al final de la
locacién con todos los accesorios, en el mismo buen estado en que fue entregado,
conforme surge del soporte magnético. Las partes prestan su total conformidad para
que el soporte magnético sea entregado al Juez interviniente en caso de ser
necesario el inicio de acciones judiciales relacionadas con el estado del inmueble.

Al vencimiento del contrato, desocupacion y/o cualquier motivo que fuere, la locataria
y sus garantes se comprometen a restituir el Inmueble pintado con pintura latex
colores claros a entera satisfaccion de la locadora y/o su representante, —----————
La Locataria declara conocer el inmueble arrendado y recibirlo de conformidad,
comprometiéndose formalmente al cuidado y conservacion, respondiendo de todo
deterioro que se produjera .- Seran a exclusivo cargo de la locataria las reparaciones
de cualquier tipo que hayan de efectuarse en el bien arrendado para mantenerlo en
las condiciones en que lo recibe.
Tales reparaciones no darén lugar ni derecho a solicitar contribucion alguna a la
locadora.

2)- VIGENCIA: El plazo de la locacion se conviene en 36 (treinta y seis) meses
a partir del dia 01 DE MARZO DE 2017, venciendo indefectiblemente el dia 29
DE FEBRERO DE 2020 - En ninglin caso, ni por ningtin motivo de la locacion se
entendera prorrogada, ni aln en el supuesto que vencido el plazo fijado la locataria
continuase en el uso del local alquilado y la locadora hubiese otorgado recibos
posteriores al vencimiento.- El locatario podra rescindir este contrato de acuerdo a lo
establecido en el Cadigo Civil y Comercial de la Nacion; i . La
locataria podra, transcurridos los seis primeros meses de vigencia de la relacion
locativa, resolver la contratacion, debiendo notificar en forma fehaciente su decision
a la locadora o representante con una antelacion minima de sesenta dias de la fecha
en que reintegrara lo arrendado. La locataria, de hacer uso de |a opcion resolutoria




en el primer affo de vigencia de la relacién locativa, debera abonar a la locadora, con
concepto de indemnizacion, la suma equivalente a up_mes y medio de alquiler al
momento de desocupar el inmueble y la de un solo un mes si la opcion se ejercita
transcurrido dicho plazo.

3)- PRECIO: Queda convenido voluntariamente entre las partes que la locataria
ABONARA UN TOTAL DE $ 238.000.- (pesos doscientos treinta y ocho mil) POR

LOS 36 (treinta y seis) meses de alquiler.- De comdn acuerdo, las partes
determinan que dicho importe, la locataria los abonara de la siguiente manera: $
7000.- (pesos siete mil) por mes desde Marzo de 2017 hasta Abril de 2017, $8.000.-
(ocho mil) por mes desde Mayo de 2017 hasta Abril de 2018, $9.000.- (nueve mil)
por mes desde Mayo de 2018 hasta Abril de 2019 y $10.000.- (diez mil) por mes
desde Mayo de 2019 hasta la finalizacién del contrato (Febrero de 2020), -
NOTA: Se deja aclarado que si en un futuro el alquiler se gravara con IVA, la
locataria acepta abonar en forma mensual el 100 % de lo que corresponda tributar
en concepto de IVA sobre el canon mensual del presente alquiler.
El alquiler se pagard por adelantado del dia 01 al dia 10 de cada mes en
Inmobiliaria Valente con domicilio en calle Tropero Sosa N° 286 - Maipi Mendoza o
donde posteriormente la locadora se lo indique a la locataria en forma fehaciente,---—

4)- VENCIMIENTO DEL CONTRATO: Se conviene que no es necesaria la

recordacion de la fecha de vencimiento del presente contrato y que no se
reconoceran prérrogas de ninguna naturaleza ajenas a la voluntad de la locadora,
quien automaticamente queda facultada para exigir la inmediata entrega del
inmueble y cobrar en concepto de multa, una suma equivalente al doble del canon
diario que corresponda durante los periodos de mora desde el vencimiento de este
contrato y hasta la entrega real y efectiva del inmueble a satisfaccion de la locadora,
siendo por cuenta de la locataria y fiadores los gastos del juicio y la indemnizacién
que pudiera corresponder.- El pago de la multa no exime a la locataria de abonar el
alquiler correspondiente mientras se mantenga en el uso y / o la tenencia del
inmueble.- La recepcion de la multa y alquileres no impediran la accién de desalojo.—
El alquiler se pacta por periodos de mes entero y aunque la Locataria desocupe el
inmueble antes de finalizar el mes, pagara integramente el canon correspondiente a
ese mes.

5)- MORA EN EL PAGO: En el caso de mora en el pago mensual del alquiler, la
locataria abonara una multa penal diaria equivalente a la aplicacion de la tasa de
interés efectiva mensual vencida que utiliza el Banco de la Nacion Argentina para los
adelantos en cuentas corrientes particulares, como asi también los intereses
punitorios que esta Institucion aplique para el caso antes citado. Esta multa regira a
partir del dia primero del mes que incurrié en mora hasta el dia que haga efectivo el
pago.- Esta multa no significa renovacion o espera y se aplica sin perjuicio de las
demas acciones legales o contractuales que pudiera corresponder.
En el caso de mora, todos los gastos de comunicacion por incumplimiento, sea por
;la telefénica o postal y/o carta documento, seran soportados por la locataria y sus

adores.

6)- RESPONSABILIDAD DEL LOCADOR: La locadora no se hace
responsable ni reconocera indemnizacion alguna proveniente de dafos materiales ©
fisicos producidos a la locataria, miembros de su familia, terceros, muebles;
vehiculos, mercaderlas, instalaciones, etc, causados en la propiedad locada,
provenientes de desprendimientos, filtraciones, inundaciones, sismos, derrumbes,

incendios, aluviones, vientos, granizadas, movimientos de huelgas, atentados,
robhos hachns enmnrandidne rnman raene fadiitace A Aa fiiarsa mane n ssialacilae baa
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de accidentes aparte de los enunciados.
La Locadora se exime de todo tipo de responsabilidad por el dafio que se produzcan
a personas y/o cosas y que se deriven de la caida o desprendimientos de cualquier
tipo de carteleria o rejas que la locataria coloque frente al local arrendado, en el
exterior o en el interior del mismo.- La Locataria sera responsable de todos los dafos
que se produjesen.

7)- DESTINO: La locataria destinara el bien arrendado para local comercial,
rubro: SUPERMERCADO, con prohibicion expresa de darle otro destino, salvo
autorizacién por escrito de la locadora o su representante.

8)-PROHIBICIONES DE LA LOCATARIA: La locataria se compromete y

obliga terminantemente a: A) No ceder, vender ni transferir total o parciaimente el
presente contrato o el bien locado, ya sea a titulo oneroso o gratuito; esta locacion
asume el caracter de personal e intransferible. Queda prohibida cualquier forma de
sublocacion total o parcial, transitoria o permanente, onerosa o gratuita, etc. No
podra agregar otras personas o cosas al inmueble locado y/o contrato. B) No
efectuar en el inmueble modificaciones, mejoras o instalaciones de ninguna especie,
sin el consentimiento previo y por escrito de la locadora. En caso de ser aprobadas,
quedaran en la propiedad a beneficio de la locadora, sin cargo alguno. Si las
realizaran sin el consentimiento, la Locadora podra optar entre hacer restituir las
cosas a su estado anterior a cargo de la Locataria o dejarlas a su beneficio sin
obligacién de rembolsar, y sin que ello pueda ser invocado por la Locataria para

"|compensar con alquileres o para continuar con la tenencia del inmueble.- C) No

tener, bajo ningtn punto de vista, ningln tipo de animal en el Inmueble (perros,
gatos, etc.) siendo el incumplimiento de esto, causal de rescision de contrato.- D) No
almacenar combustibles, materiales inflamables, cidos, explosivos, y en general a
no tener en la propiedad elementos que pudieran afectar la seguridad de la
propiedad, de las personas, objetos o instalaciones.- E) La Locataria no podra bajo
ningln punto de vista, podar , desramar o cortar plantas o arboles que estén en la
via publica, frente al inmueble alquilado- No podra sacar escombros a la via publica.-
Al entregar las llaves y desocupar el inmueble, la Locataria debera presentar a la
Inmobiliaria un libre deuda de la Municipalidad con respecto a MULTAS SOBRE EL
INMUEBLE ALQUILADO.- No podra realizar actos que contrarien las normas
municipales o legales vigentes, siendo responsables de cualquier multa o sancion
que se aplicare por dichas transgresiones. F) Queda terminantemente prohibido
regar en el inmueble en horarios no pemnitidos por la Municipalidad de Maipu.
Cualquier multa o trasgresion a esta disposicion sera responsabilidad total de la
locataria y sus fiadores y produciré la rescisién del contrato
AUTORIZACION ESPECIAL: La locadora autoriza a la locataria a efectuar
sublocaciones individuales y parciales dentro del predio alquilado, siempre y cuando
se de cumplimiento a lo siguiente: La locataria se OBLIGA, bajo pena de rescision de
contrato, a notificar a cada Sublocatario de lo siguiente:
A) El Sublocatario declara conocer y aceptar la existencia de un CONTRATO DE
LOCACION PRINCIPAL sobre la totalidad del predio ubicado en Carril Urquiza N°
1660,-Coquimbito, Maipa, Mendoza. Impuesto Inmobiliario: Padrén N° 07-63932-1,
entre la SUCESION DE LUIS CARLOS PABLO GRIFFOULIERE (Expte.

5to. Juzgado Civil Comercial y Minas Poder Judicial de Mendoza), firma

ANALIA EDITH GRIFFOULIERE,
1. N° 25.349.431, en su calidad de Administradora Definitiva de la Sucesion,

D.

~~~|por una parte y que en adelante se denominara LA LOCADORA vy

PRODUCTOS COMERCIALES S.A. CUIT N° 33-70314180-9, representada
en este acto por el Sr. PALUMBO, ITALO ANDRES, D.N.I. N° 32,353.685,




en su calidad de Presidente de la S.A., por la otra parte y que en adelante se
denominarda LA LOCATARIA. Dicho contrato principal celebrado entre las partes
intervinientes tienen una vigencia de 36 meses, a partir del dia 01 DE MARZO
DE 2017, venciendo indefectiblemente el dia 29 DE FEBRERO DE 2020.- SE
DEJA ACLARADO QUE CUALQUIER MODIFICACION Y/O RESCISION QUE SE
PRODUZCA EN EL CONTRATO PRINCIPAL CITADO, PROVOCARA
AUTOMATICAMENTE LA MODIFICACION Y/O RESCISION DEL O DE LOS
CONTRATOS DE SUBLOCACION EXISTENTES.
B) El contrato de sublocacion nunca excedera el plazo de alquiler del contrato
principal aludido.

9)- PAGO DE SERVICIOS: La locataria se hard cargo de los siguientes
servicios: 100% consumo de energia eléctrica (medidor N° 1047658, NIC
2085158), 100% consumo de gas natural (medidor N° 1353512), $279.- por
mes en concepto de tasas municipales, $250.- por mes en concepto
de seguro contra incendio, (estos importes se modificaran toda vez que la
Municipalidad de Maipi o Compafia de Seguros actualicen dichos valores) y
cualquier otro servicio instalado por la locataria en el futuro.- La
locataria no abonara el impuesto inmobiliario.- Si abonara los
derechos de comercio municipales propios a su actividad
especifica.
La Locadora entrega el local con los medidores de luz y gas en forma totalmente
reglamentaria y funcionando perfectamente y con las tapas correspondientes.- La
Locataria declara conocer y aceptar lo expresado precedentemente y se
compromete a realizar el tramite ante EDEMSA y ECOGAS a efectos de que la
facturacién se emita a su nombre.- Cualquier irregularidad que se detecte en los
medidores sera responsabilidad exclusiva de la locataria.-.
Al terminar este contrato, la locataria, se obliga a dejar al dia los gastos de energia
eléctrica, gas natural, derecho de comercio, todo hasta el (ltimo dia de ocupacion
del inmueble.
La locataria se obliga a pagar a su debido vencimiento las facturas y/ o servicios a su
cargo y se obliga a entregar a la locadora o0 a su representante dentro de los 15
(quince) dias de producido el vencimiento, las facturas y/ o comprobantes
debidamente cancelados.

10)- GARANTES: En garantia de las obligaciones del presente contrato, el Sr.
PALUMBO, ITALO ANDRES, D.N.I. N° 32.353.685, con domicilio en Calle
Rivadavia N° 76, 1 ER Piso Dpto. F, Ciudad, Mendoza, la Sra. VENTURIN,
PATRICIA GRETA, D.N.I. N° 31.643.988, 1a Sra. VENTURIN, ANA
SOFIA, D.N.I. N° 32.627.526, ambos garantes con domicilio en Manue! A. Saez,
N° 378, (5500) Ciudad, Mendoza y el Sr. PALUMBO, ITALO JORGE, D.N.I.
N° 4.624.655, con domicilio en Calle Figueroa Alcorta N° 785, Godoy Cruz,
Mendoza, se constituyen en FIADORES SOLIDARIOS, lisos, llanos y
principales pagadores de todas y cada una de las obligaciones del presente contrato
y aln vencido el término contratado y hasta el dia de Wf&ién
del inmueble. T ===

En el caso de que se produzcalel fallecimiento ylyﬂs%ncia de cualquiera de los
garantes, la locataria debera presentar dentro defl Jos: 30 dias corridos, la fueva

garantia, a satisfaccion de la LoQadora, caso contrario se producird automaticamente
la rescision del presente contrata, —e et 3
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511)- DOMICILIO: Las partes y los fiadores se someten voluntariamente a la
jurisdiccion del Tribunal de Paz de Maipt, Mendoza, con renuncia expresa al Fuero
Federal, constituyendo sus domicilios especiales de acuerdo al siguiente detalle: La
locadora en Calle Pedro Molina N° 249, 4to. Piso, Oficina 13, Ciudad, Mendoza, la
Locataria en Calle Rivadavia N° 76, 1er. Piso, Dpto. F, Ciudad, Mendoza y los
Fiadores en los domicilios denunciados donde seran validas todas las notificaciones
y/o comunicaciones necesarias, sean judiciales o extrajudiciales.

12)- INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento por parte de la locataria a una

~’|cualquiera de las clausulas del presente contrato, en especial la falta de pago de

dos periodos de alquiler mensual, producira la mora de pleno derecho y facultara
a la locadora a demandar su desalojo y el pago de los dafios y perjuicios que se le

hubieren ocasionado, aceptando los fiadores tomar a su exclusivo cargo el pago de
todos los gastos y honorarios que se produjesen.

13)- RESTITUCION: La Locataria se obliga a restituir el inmueble a ia extincién
de la relacion contractual, sea que ésta se opere por vencimiento del plazo acordado
ylo rescision del contrato de los términos establecidos por el art. 399 Bis ap. Il inc. 17
del Cédigo Procesal Civil de Mendoza, En el primer caso, es decir, el vencimiento
del plazo acordado se considerara como dia de restitucion el 29 de Febrero de

2020.- En el segundo caso de rescindirse la locacion la Locadora debera intimar en
forma fehaciente a la locataria el cumplimiento de la obligacion morosa o cese de la
actividad ilegitima o la omisién de la causa contraria al contrato en el témino de 10
(diez) dias, transcurridos dicho plazo sin que se haga efectivo el cumplimiento al
emplazamiento por parte de la locataria, la Locadora podré pedir Homologacion
Judicial de ésta clausula ante el Juez de Paz Letrado de Maipl, debiendo tenerse
como dia de restitucion el primero subsiguiente al vencimiento del emplazamiento
que se formule al efecto que se menciona precedentemente pudiendo en tal caso
procederse al lanzamiento como ejecucion de sentencia.

14)- IMPUESTO DE SELLOS: Los gastos de sellado del presente contrato sere
soportado de conformidad por La Locataria en un 100% . '

15)- ESTADO Y MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE: La locataria expresa

haber visitado el inmueble y lo recibe de conformidad en el estado en que se
encuentra, de acuerdo al inventario expresado en la clausula N° 1,
comprometiendose a mantenerlo y devolverio en las mismas condiciones que lo
recibio, tomando a su cargo las reparaciones por roturas y desperfectos que se
originen en la propiedad, sus instalaciones, artefactos, muebles y accesorios. -
Con respecto al Mantenimiento y Conservacién del Inmueble alquilado, la Locataria
se hara cargo de lo siguiente:
Destape de caferias, destape de piletas de patio ( bafio — cocina — lavanderia )
destape de cloacas y si tuviese pozo séptico, debera desagotarlo.

Servicio de mantenimiento al calefon (Si es termotanque: debe desagotarlo 1 vez al

~imhes para sacar el sarro - Si es instantaneo: debe realizar servicio de limpieza por lo

menos dos veces al afio ).- Destape, limpieza y mantenimiento de desagles y

:?rias pluviales y de canaletas, las mismas deberdn estar libre de hojas o
alquier tipo de elementos que las obstruyan.

Si el inmueble tiene bomba de agua: debera hacerse cargo de su mantenimiento y/o

reposicion y debera haceria funcionar muy seguido (minimo: 3 veces por semana)

Franne

para evitar que se peque v se bloauee la misma.




Cambio de flotantes de agua: tanto del tanque que esta sobre el techo, como de las
mochilas de los sanitarios y/o si tuviera una cisterna abajo con bomba.- Reparar o
cambiar cueritos y/o vastagos de todas las griferias existentes, regular y mantener
en buen estado los herrajes de todo el Inmueble y del amoblamiento de cocina
Techos: debera mantener los techos limpios, libre de escombros, etc. Y debera tener
la tapa del tanque de agua muy sujeta y si es necesario bien atada, para evitar que
la misma vuele, en caso de algin viento fuerte y produzca un accidente.

La Locataria se hara responsable de cualquier dafio que se origine en el techo,
derivado de la colocacién de lineas telefnicas, antenas de TV por aire o por cable,
colocacion de equipos de aire acondicionado sin los correspondientes desaglies-——
Debera mantener en buen funcionamiento todos los servicios que recibe en el
inmueble, energia eléctrica, gas , agua, cables en condiciones, tomas y enchufes en
condiciones y con las tapas correspondientes ,deberd probar el disyuntor
asiduamente (se sugiere una vez cada 2 meses) para detectar si funciona
correctamente, con respecto al gas debera colocar estufas y cualquier otro elemento
a través de un gasista matriculado (prohibido usar mangueras de goma en el gas).--
La Locataria debera mantener en buenas condiciones todas las tapas de los
gabinetes de luz y gas que recibe en el inmueble (reparacion y/o reposicion).
Problema frecuente en época invernal: debido a las bajas temperaturas, a veces se
produce una disminucion de la ventilacién y un incremento de la calefaccion, lo que
provoca la aparicion de hongos y manchas en los muros y cielos rasos.- En este
caso la locataria debera ventilar adecuadamente el o los ambientes y luego del
invierno, debera pasar en los muros, lavandina diluida en agua y luego pintar, para
eliminar dichos hongos.
El inmueble se recibe en condiciones de aseo y habitabilidad y si en un futuro,
aparecen cualquier tipo de insectos, hormigas, etc., la desinfeccion del inmueble
recae sobre la Locataria en un 100 %
Si el inmueble se alquila con alarma, todo el mantenimiento del, tablero de control,
controles remotos, sensores, bateria, reparacion y/ o recambio es a cargo de la
locataria.
Si el inmueble se llueve, la locataria debera avisar a la Inmobiliaria urgente y por
escrito
Si el inmueble tiene jardin y plantas, la locataria debera mantenerlo en condiciones,
podar y regar en los horarios municipales permitidos.
Y con respecto al arbolado pulblico (exterior), prohibido tocarlos y podarlos sin
autorizacion por escrito de la Locadora o la Inmobiliaria
Debera sacar los residuos en los horarios y dias indicados por la Municipalidad y
debera tener especial atencién en los horarios de descanso y evitar ruidos molestos
y futuras denuncias policiales.
Se le sugiere a la Locataria, por estrictas razones de seguridad suya y de su familia,
que coloque a su cargo una cerradura nueva o cambie la combinacién de las llaves
de las puertas y/o portones que den al exterior del inmueble.
Por las erogaciones que efectde la locataria no tendra derecho a ningin tipo de
reembolso.
Nota: Dentro de los 10(diez) dias comidos a contar desde la suscripcion del presente
contrato, la Locataria podré formular a la Locadora o a su representante cualquier
objecién, observacion o reclamo respecto al estado del inmueble alquilado.- Caso
contrario y vencido dicho plazo, la Locadora no admitiré ningln tipo de reclamo--

|
16)- REPARACIONES: Sera a cargo de la Locataria 1a reparacion de los dafios
provocados en el bien locado, accesorios o servicios, causados por ella, su:
dependientes, ocupantes o cualquier persona que ingrese al inmueble por razones
comerciales, profesionales o de cualquier naturaleza con © sin autorizacién de la
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,jacompafiados por la Locadora o su representante.

los 30 dias de producidos dichos dafnos, en caso que no las efectle, la Locadora
queda facultada para efectuar por cuenta y cargo de la locataria las reparaciones
que considere necesarias como consecuencia de tales dafos,

17)- INSPECCIONES: La Locadora o su representante podran visitar el inmueble
en dias habiles y en horario diurno, para constatar el cuidado que en general se le
prodiga al mismo.- La Locataria le permitira el libre acceso a la propiedad para
inspeccionar y ejecutar todo trabajo que sea necesario para su conservacion,
reparacion o mejora.- Ademés la locataria permitira la visita de futuros locatarios,

18)- ENTREGA DE LLAVES: La devolucion de las llaves del inmueble debera
justificarla la Locataria mediante documento escrito emanado de la locadora o su
representante. A la terminacion del presente contrato, por cualquiera de los modos
que el mismo prevé, el locatario deberd entregar la propiedad totalmente
desocupada y en las mismas condiciones y estado de conservacion que la recibié.
Se compromete a entregaria totalmente limpia y a no dejar en la propiedad residuos
de ninguna naturaleza (papeles, cajones, botellas, hierros, etc.), Juntamente con las
llaves debera entregar canceladas todas las facturas de los servicios de energia
eléctrica, gas natural, y justificar que se encuentra al dia con la entrega de todas las
facturas anteriores o certificado de libre de deuda, a partir de Iniciada la locacién,
que segun el presente le corresponda pagar a la Locataria,
Ademas la Locataria debera presentar a la Inmobiliaria un libre deuda de la
Municipalidad con respecto a MULTAS SOBRE EL INMUEBLE ALQUILADO.
Ejemplo, poda de arboles, retiro de escombros, riego fuera del horario permitido,
etc- La locataria debera devolver el inmueble pintado de la siguiente manera:
utilizara pintura al latex marca Auro de Tekno o en su defecto pintura Alba, debera
pintarla en colores claros y cuando entregue el inmueble debera contar con la total
aprobacién de la locadora o su representante en cuanto al trabajo realizado, caso
contrario, no se recibira el inmueble y el mismo seguira alquilado,—-====ssmeeeeuen
Debera cancelar en dinero efectivo el consumo de luz y gas hasta el dia de entrega
de las llaves, caso contrario no se recibiran las llaves y el inmueble continuara
alquilado. La Locataria se hace responsable de las sumas adeudadas o abonadas
por la Locadora que sean necesaria para obtener la reanudacion de cualquier
servicio que por su culpa fuese suspendido. En caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones que fija esta clausula, la Locadora podra abonar las
deudas impagas y perseguir su cobro por la via ejecutiva o conjuntamente con el
cobro de alquileres, resultando los comprobantes de pago suficiente titulo ejecutivo a
los efectos de su reclamo judicial.

19)_ EXCLUSION DE ACTOS VERBALES: Las partes declaran y se obligan,
en forma definitiva e irrevocable y como condicion indispensable de esta locacion,
que todos los actos juridicos entre ellas, Unicamente se perfeccionaran por escrito y
ninguno en forma tacita, oral o verbal, "de palabra" o “de hecho®, Especialmente con
relacién a la prorroga del plazo, precio, cambio de destino, mejoras, RECLAMOS DE
“TODO TIPO.

'20) HABILITACION MUNICIPAL: La locataria declara que previamente a la
firma del presente contrato, ha concurrido a la Municipalidad de Maipu, a efectos de
conseguir las habilitaciones pertinentes. Esta gestion de habilitacion municipal corre
por cuenta y cargo de la locataria y si en el futuro surgiera cualquier tipo de
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los 30 dias de producidos dichos dafios, en caso que no las efectie, la Locadora
queda facultada para efectuar por cuenta y cargo de la locataria las reparaciones
que considere necesarias como consecuencia de tales dafos.

17)- INSPECCIONES: La Locadora o su representante podran visitar el inmueble
en dias habiles y en horario diurno, para constatar el cuidado que en general se le
prodiga al mismo.- La Locataria le permitira el libre acceso a la propiedad para
inspeccionar y ejecutar todo trabajo que sea necesario para su conservacion,
reparacion o mejora.- Ademas la locataria permitira la visita de futuros locatarios,
acompanados por la Locadora o su representante.

18)- ENTREGA DE LLAVES: La devolucion de las llaves del inmueble debera
justificarla la Locataria mediante documento escrito emanado de la locadora o su
representante. A la terminacion del presente contrato, por cualquiera de los modos
que el mismo prevé, el locatario deberd entregar la propiedad totalmente
desocupada y en las mismas condiciones y estado de conservacion que la recibié.
Se compromete a entregaria totalmente limpia y a no dejar en la propiedad residuos
de ninguna naturaleza (papeles, cajones, botellas, hierros, etc.). Juntamente con las
llaves debera entregar canceladas todas las facturas de los servicios de energia
eléctrica, gas natural, y justificar que se encuentra al dia con la entrega de todas las
facturas anteriores o certificado de libre de deuda, a partir de iniciada la locacién,
que segln el presente le corresponda pagar a la Locataria,
Ademas la Locataria debera presentar a la Inmobiliaria un libre deuda de la
Municipalidad con respecto a MULTAS SOBRE EL INMUEBLE ALQUILADO.
Ejemplo, poda de arboles, retiro de escombros, riego fuera del horario permitido,
etc.- La locataria debera devolver el inmueble pintado de la siguiente manera:
utilizara pintura al latex marca Auro de Tekno o en su defecto pintura Alba, debera
pintaria en colores claros y cuando entregue el inmueble debera contar con la total
aprobacién de la locadora o su representante en cuanto al trabajo realizado, caso
contrario, no se recibird el inmueble y el mismo seguird alquilado, -«
Debera cancelar en dinero efectivo el consumo de luz y gas hasta el dia de entrega
de las llaves, caso contrario no se recibiran las llaves y el inmueble continuard
alquilado. La Locataria se hace responsable de las sumas adeudadas o abonadas
por la Locadora que sean necesaria para obtener la reanudacion de cualquier
servicio que por su culpa fuese suspendido. En caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones que fija esta clausula, la Locadora podra abonar las
deudas impagas y perseguir su cobro por la via ejecutiva o conjuntamente con el
cobro de alquileres, resultando los comprobantes de pago suficiente titulo ejecutivo a
los efectos de su reclamo judicial,

19) EXCLUSION DE ACTOS VERBALES: Las partes declaran y se obligan,
en forma definitiva e irrevocable y como condicion indispensable de esta locacién,
que todos los actos juridicos entre ellas, Unicamente se perfeccionaran por escrito y
ninguno en forma tacita, oral o verbal, “de palabra" o "de hecho”, Especialmente con
relacién a la promroga del plazo, precio, cambio de destino, mejoras, RECLAMOS DE
“TODO TIPO.

20y HABILITACION MUNICIPAL: La locataria declara que previamente a la

firma del presente contrato, ha concurrido a la Municipalidad de Maipl, a efectos de
conseguir las habilitaciones pertinentes. Esta gestion de habilitacion municipal corre
por cuenta y cargo de la locataria y si en el futuro surgiera cualquier tipo de




imprevisto que, no permita desarrollar la actividad expresada en el contrato de
alquiler, la locataria se obliga a solucionar los inconvenientes a su cargo.- De no
poder hacerlo, el contrato se rescindira de pleno derecho y la locataria no podra
reclamar suma alguna de dinero por esta situacion ni reintegro de ninguna clase,
aplicandose en pleno el art. 8 de la ley de alquileres.

21)- AUT QMC[ON: La Locadora autoriza expresamente a INMOBILIARIA:
VALENTE S.A., a percibir por su cuenta y orden los alquileres correspondientes,
como asi también a efectuar todo tipo de intimaciones y emplazamientos a través de
cartas documentos u otro medio, que se deriven del incumplimiento de cualquiera
de las clausulas del presente contrato.- Para las notificaciones extrajudiciales, la
Locadora autoriza expresamente a la Doctora ESTELA ZISA.
Maipt, Mendoza.-
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